
 

 

 

 

หลักเกณฑ)การย่ืนข1อเสนอโครงการพัฒนาพ้ืนท่ีสะพานปลากรุงเทพ 

                องค%การสะพานปลาตั้งอยู4บนที่ดินราชพัสดุแปลงหมายเลขทะเบียนท่ี กท.๑๙๐๐ โฉนดเลขท่ี 

๖๒๓๙ - ๖๒๔๒ แขวงยานนาวา เขตสาทร กรุงเทพมหานคร เนื้อที่ ๘-๐-๒๘.๙๐ ไร4 ประกอบกิจการของ

องค%การสะพานปลาตั ้งแต4ปR ๒๔๙๖ เปSนตTนมา โดยโครงการพัฒนาสะพานปลากรุงเทพเปSนส4วนหนึ่งของ

แผนพัฒนาการดำเนินงานองค%การสะพานปลา โดยมีวัตถุประสงค%เพื่อพัฒนาพื้นที่ราชพัสดุแปลงสะพานปลา

กรุงเทพ ใหTเปSนศูนย%กลางการจำหน4ายสินคTาสัตว%น้ำของกรุงเทพฯ ที่มีความทันสมัยและมีระบบจัดการตาม

มาตรฐานสากล พรTอมทั ้งมีพื ้นที ่สำนักงานใหTเช4าเพื ่ออำนวยความสะดวกแก4หน4วยงานธุรกิจและองค%กร             

ที่เกี่ยวเนื่องจากธุรกิจคTาสัตว%น้ำ ทั้งนี้เนื่องจากพื้นที่สะพานปลากรุงเทพเปSนพื้นที่ซึ่งมีศักยภาพทางดTานเศรษฐกิจ

และสังคมสูง เพราะตั้งอยู4ในย4านความเจริญทั้งดTานที่พักอาศัย สถานที่ราชการ และแหล4งท4องเที่ยวที่สำคัญของ

กรุงเทพมหานคร มีการคมนาคมขนส4งที่สะดวกทั้งทางรถยนต% รถไฟฟdา และเรือด4วนเจTาพระยา แต4ที่ผ4านมา     

ถูกนำมาใชTประโยชน%ที ่ไม4คุTมค4ากับมูลค4าที ่ดินประกอบกับรูปแบบการดำเนินงานขององค%การสะพานปลา          

ท่ีไม4เปลี ่ยนแปลงไปจากอดีตที ่ผ4านมา ทำใหTไม4อาจสรTางรายไดTเพียงพอที ่จะชำระค4าเช4าในอัตราใหม4ท่ี      

กรมธนารักษ%กำหนดหากปล4อยต4อไปจำนวนหนี้คงคTางระหว4างองค%การสะพานปลากับกรมธนารักษ%จะยิ่งเพ่ิม

สูงขึ้น ดังนั้นการนำพื้นที่สะพานปลากรุงเทพไปพัฒนาในเชิงธุรกิจอย4างเต็มรูปแบบจึงเปSนทางออกที่เหมาะสม  

ลดภาระหน้ีสินขององค%การสะพานปลา และสรTางรายไดTใหTกับรัฐโดยก4อใหTเกิดประโยชน%อันสูงสุด 

 กรณีการพัฒนาพื้นที่โครงการสะพานปลากรุงเทพ เปSนแนวนโยบายที่สำคัญ และมีผลกระทบต4อ

โครงสรTางรายไดTขององค%การสะพานปลา รวมถึงผูTใหTเช4าพื้นที่คือกรมธนารักษ% จึงจำเปSนตTองพิจารณาดำเนินการ

ดTวยความละเอียด รอบคอบ และเปSนไปตามกฎหมายท่ีเก่ียวขTองต4างๆ 

 องค%การสะพานปลามีความประสงค%หาแนวทางการพัฒนาพื้นท่ีสะพานปลากรุงเทพ โดยวิธีการใหT

เอกชนยื ่นขTอเสนอในการพัฒนาพื้นที ่สะพานปลากรุงเทพระยะยาว (เวลา ๓๐ ปR) เพื ่อกำหนดเปSนกรอบ        

การพัฒนาพื้นที่โดยใหTอยู4ในขอบเขตของพระราชบัญญัติจัดระเบียบกิจการแพปลา พ.ศ.๒๔๙๖ และขTอบังคับ

องค%การสะพานปลาว4าดTวยหลักเกณฑ%และวิธีการในการดำเนินกิจการขององค%การสะพานปลา พ.ศ. ๒๕๖๔ 

ตลอดจนมติคณะรัฐมนตรีท่ีเก่ียวขTอง  

๑. วัตถุประสงค)โครงการ  

 ๑.๑ เพ่ือพัฒนาพ้ืนท่ีใหTสอดคลTองตามพระราชบัญญัติจัดระเบียบกิจการแพปลา พ.ศ. ๒๔๙๖ และ 

ขTอบังคับองค%การสะพานปลาว4าดTวยหลักเกณฑ%และวิธีการในการดำเนินกิจการขององค%การสะพานปลา พ.ศ.

๒๕๖๔ กิจการตTองมีลักษณะส4งเสริมภาพลักษณ%ขององค%การสะพานปลาและไม4สรTางผลกระทบเชิงลบต4อชุมชน

และส่ิงแวดลTอม 

 ๑.๒ เพ่ือพัฒนาพ้ืนท่ีสะพานปลากรุงเทพใหTมีศักยภาพมากข้ึนและมีประสิทธิภาพสูงสุด  

 ๑.๓ เพ่ือขับเคล่ือนเศรษฐกิจและการลงทุนของประเทศอย4างมีประสิทธิภาพและย่ังยืน 
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๒. คุณสมบัติของผู1เข1าย่ืนข1อเสนอโครงการ 

 ๒.๑ กรณีนิติบุคคล 

       ๒.๑.๑ เปSนนิติบุคคลตามกฎหมายไทย โดยแสดงหลักฐานการจดทะเบียนซึ่งกรมพัฒนาธุรกิจ 

การคTา กระทรวงพาณิชย%ออกใหTหรือรับรองใหT 

       ๒.๑.๒ ตTองมีทุนจดทะเบียนตามท่ี ดังน้ี   

         ๑) กรณีผู Tยื ่นขTอเสนอเปSนนิติบุคคลที่จัดตั ้งขึ ้นตามกฎหมายไทยซึ่งไดTจดทะเบียน      

เกินกว4า ๑ ปR ตTองมีมูลค4าสุทธิของกิจการ จากผลต4างระหว4างสินทรัพย%สุทธิหักดTวยหนี้สินสุทธิที่ปรากฏใน        

งบแสดงฐานะการเงินท่ีมีการตรวจรับรองแลTว ซ่ึงจะตTองแสดงค4าเปSนบวก ๑ ปRสุดทTายก4อนวันย่ืนขTอเสนอ 

         ๒) กรณีผูTยื่นขTอเสนอเปSนนิติบุคคลที่จัดตั้งขึ้นตามกฎหมายไทย ซึ่งยังไม4มีการรายงาน

งบแสดงฐานะการเงินกับกรมพัฒนาธุรกิจการคTา ใหTพิจารณาการกำหนดมลค4าของทุนจดทะเบียนโดยผูTย่ืน

ขTอเสนอจะตTองมีทุนจดทะเบียนท่ีเรียกชำระมูลค4าหุTนแลTว ณ วันท่ีย่ืนขTอเสนอ ดังน้ี 

   (๑) มูลค4าโครงการท่ีเสนอไม4เกิน ๑ ลTานบาท ไม4ตTองกำหนดทุนจดทะเบียน 

   (๒) มูลค4าโครงการที ่ เสนอเกิน ๑ ลTานบาท แต4ไม4เก ิน ๕ ลTานบาท ตTองมี              

ทุนจดทะเบียนไม4ต่ำกว4า ๑ ลTานบาท 

   (๓) มูลค4าโครงการที ่เสนอเกิน ๕ ลTานบาท แต4ไม4เกิน ๑๐ ลTานบาท ตTองมี           

ทุนจดทะเบียนไม4ต่ำกว4า ๒ ลTานบาท 

   (๔) มูลค4าโครงการที ่เสนอเกิน ๑๐ ลTานบาท แต4ไม4เกิน ๒๐ ลTานบาท ตTองมี         

ทุนจดทะเบียนไม4ต่ำกว4า ๓ ลTานบาท 

   (๕) มูลค4าโครงการที ่เสนอเกิน ๒๐ ลTานบาท แต4ไม4เกิน ๖๐ ลTานบาท ตTองมี         

ทุนจดทะเบียนไม4ต่ำกว4า ๘ ลTานบาท 

   (๖) มูลค4าโครงการที่เสนอเกิน ๖๐ ลTานบาท แต4ไม4เกิน ๑๕๐ ลTานบาท ตTองมี      

ทุนจดทะเบียนไม4ต่ำกว4า ๒๐ ลTานบาท 

   (๗) มูลค4าโครงการที่เสนอเกิน ๑๕๐ ลTานบาท แต4ไม4เกิน ๓๐๐ ลTานบาท ตTองมี   

ทุนจดทะเบียนไม4ต่ำกว4า ๖๐ ลTานบาท 

   (๘) มูลค4าโครงการที่เสนอเกิน ๓๐๐ ลTานบาท แต4ไม4เกิน ๕๐๐ ลTานบาท ตTองมี   

ทุนจดทะเบียนไม4ต่ำกว4า ๑๐๐ ลTานบาท 

   (๙) มูลค4าโครงการท่ีเสนอเกิน ๕๐๐ ลTานบาทขึ้นไป ตTองมีทุนจดทะเบียน ไม4ต่ำกว4า 

๒๐๐ ลTานบาท 

 ๓) กรณีที ่ผู Tยื ่นขTอเสนอโครงการไม4มีมูลค4าสุทธิของกิจการหรือทุนจดทะเบียนหรือ        

มีแต4ไม4เพียงพอที่จะเขTาย่ืนขTอเสนอ ผูTยื่นขTอเสนอสามารถขอวงเงินสินเชื่อ โดยตTองมีวงเงินสินเชื่อ ๑ ใน ๔ ของ

มูลค4างบประมาณของโครงการหรือรายการที่ยื่นขTอเสนอในแต4ละครั้ง (สินเชื่อที่ธนาคารภายในประเทศหรือ

บริษัทเงินทุนหรือบริษัทเงินทุนหลักทรัพย%ท่ีไดTรับอนุญาตใหTประกอบกิจการเงินทุนเพ่ือการพาณิชย%และประกอบ 
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ธุรกิจคTาประกันตามประกาศของธนาคารแห4งประเทศไทย ตามรายชื่อบริษัทเงินทุนที่ธนาคารแห4งประเทศไทย

แจTงเวียนใหTทราบ โดยพิจารณาจากยอดเงินรวมของวงเงินสินเชื่อที่สำนักงานใหญ4รับรองหรือที่สำนักงานสาขา

รับรอง (กรณีไดTรับมอบอำนาจจากสำนักงานใหญ4) ซ่ึงออกใหTแก4ผูTย่ืนขTอเสนอนับถึงวันย่ืนขTอเสนอไม4เกิน ๙๐ วัน) 

 ๔) ผูTย่ืนขTอเสนอท่ีเสนอโครงการในรูปแบบของ "กิจการร4วมคTา" ตTองมีคุณสมบัติ ดังน้ี 

          (๑) กรณีที ่กิจการร4วมคTาไดTจดทะเบียนเปSนนิติบุคคลใหม4 การเสนอโครงการใหT     

เสนอในนาม "กิจการร4วมคTา" ส4วนคุณสมบัติดTานผลงานก4อสรTาง กิจการร4วมคTาดังกล4าวสามารถนำผลงาน

ก4อสรTางของผูTเขTาร4วมคTามาใชTแสดงเปSนผลงานก4อสรTางของกิจการร4วมคTาท่ีเขTาเสนอโครงการไดT 

   (๒) กรณีท่ีกิจการร4วมคTาไม4ไดTจดทะเบียนเปSนนิติบุคคลใหม4 นิติบุคคลแต4ละนิติบุคคลท่ี

เขTาร4วมทุกรายจะตTองมีขTอตกลงระหว4างผูTเขTาร4วมคTาเปSนลายลักษณ%อักษรกำหนดใหTผูTเขTาร4วมคTารายใดรายหน่ึง

เปSนผูTรับผิดชอบหลักในการเขTาเสนอโครงการกับองค%การสะพานปลา และแสดงหลักฐานดังกล4าวมาพรTอม     

การยื่นขTอเสนอโครงการ กิจการร4วมคTานั้นสามารถใชTผลงานก4อสรTางของผูTเขTาร4วมคTารายเดียวเปSนผลงาน

ก4อสรTางของกิจการร4วมคTาท่ีย่ืนขTอเสนอโครงการไดT 

     ทั้งน้ี "กิจการร4วมคTาที่จดทะเบียนเปSนนิติบุคคลใหม4" หมายความว4า กิจการร4วมคTาท่ี      

จดทะเบียนเปSนนิติบุคคลต4อกรมพัฒนาธุรกิจการคTา กระทรวงพาณิชย% 

      ๒.๑.๓ ไม4เปSนนิติบุคคลที่ถูกศาลสั่งใหTพิทักษ%ทรัพย%หรือลTมละลาย หรือไม4อยู4ระหว4างการฟpqนฟู

กิจการ 

  ๒.๒ ตTองไม4เปSนผูTที่ถูกระบุชื่อไวTในบัญชีรายชื่อผูTทิ้งงานและไดTแจTงเวียนชื่อใหTเปSนผูTทิ้งงานของ 

หน4วยงานของรัฐในระบบเครือข4ายสารสนเทศของกรมบัญชีกลาง 

  ๒.๓ ตTองไม4เปSนผูTไดTรับเอกสิทธิ์หรือความคุTมครองซึ่งอาจปฏิเสธไม4ยอมขึ้นศาลไทย เวTนแต4รัฐบาล

ของผูTเสนอโครงการจะไดTมีคำส่ังใหTสละเอกสิทธ์ิหรือความคุTมครอง 

  ๒.๔ ตTองไม4เปSนผูTมีผลประโยชน%ร4วมกันกับผูTยื่นซองขTอเสนอโครงการรายอื่นหรือไม4เปSนผูTกระทำ

การอันเปSนการขัดขวางการแข4งขันอย4างเปSนธรรมในการยื่นขTอเสนอโครงการครั้งนี้ โดยองค%การสะพานปลา      

จะยึดถือวิธีการพิจารณาตามระเบียบองค%การสะพานปลาและกฎหมายอ่ืนท่ีเก่ียวขTอง 

 ๒.๕ ผูTเสนอโครงการตTองเปSนผูTมีอาชีพ ประสบการณ% และมีผลงานระยะเวลาไม4เกิน ๑๐ (สิบ) ปR

โดยเสนอต4อหน4วยงานภาครัฐหรือเอกชน นับถึงวันท่ีเสนอโครงการ โดยเปSนผลงานอย4างนTอย ๑ (หนึ่ง) โครงการ         

จากประเภทใดประเภทหนึ่ง พรTอมแสดงบทสรุปภาพรวมกิจการ (Company Profile) และแสดงหนังสือรับรอง

ผลงานท่ีผ4านมาจากผูTว4าจTาง โดยเปSนประเภทกิจการเดียวกันหรือหลายประเภทกิจการก็ไดT ดังต4อไปน้ี 

           (๑) เปSนผู Tพัฒนาอสังหาริมทรัพย% (Real Estate Developer) ที ่มีผลงานในการพัฒนา

อสังหาริมทรัพย%เชิงพาณิชย%และดำเนินกิจการต4าง ๆ และโครงการตTองมีมูลค4าขั้นต่ำสอดคลTองกับทุนจดทะเบียน

ตามเง่ือนไขท่ีระบุในขTอ ๒.๑.๒ 

 (๒) เปSนผูTลงทุนในธุรกิจอสังหาริมทรัพย% (Real Estate Investor) โดยตTองเปSนนิติบุคคล        

ท่ีลงทุนในกิจการ และโครงการตTองมีมูลค4าข้ันต่ำสอดคลTองกับทุนจดทะเบียนตามเง่ือนไขท่ีระบุในขTอ ๒.๑.๒ 
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 (๓) เปSนผูTมีผลงานดTานบริหารจัดการโครงการ (Project Management) เปSนนิติบุคคลที่ดำเนินการ

บริหารโครงการอสังหาริมทรัพย% และโครงการที่เคยหรือกำลังบริหารตTองมีมูลค4าไม4นTอยกว4ารTอยละ ๕๐ ของ

มูลค4าโครงการท่ีนำเสนอ    

๓. ขอบเขตและเง่ือนไขในการดำเนินโครงการ 

      ๓.๑ ผูTเสนอโครงการพัฒนาบริเวณพ้ืนท่ีสะพานปลากรุงเทพตามแผนผังฯ ดังเอกสารแนบทTาย   

โดยใหTมีวัตถุประสงค%เพื่อพัฒนาพื้นที่ตามพระราชบัญญัติจัดระเบียบกิจการแพปลา พ.ศ. ๒๔๙๖ และขTอบังคับ

องค%การสะพานปลาว4าดTวยหลักเกณฑ%และวิธีการในการดำเนินกิจการขององค%การสะพานปลา พ.ศ.๒๕๖๔  

       ๓.๒ ผูT เสนอโครงการจะตTองเสนอรูปแบบการใชTประโยชน%ในพื ้นที ่สะพานปลากรุงเทพ                

ซ่ึงประกอบดTวย 

  ๓.๒.๑ แนวความคิดในการออกแบบ (Conceptual Design) 

   ๓.๒.๒ รูปดTานของอาคาร (Elevation)  

๓.๒.๓ รายละเอียดและงบประมาณการลงทุนเบ้ืองตTน (Budget)  

          ท ั ้ง น้ีตTองใหTเหมาะสมกับว ัตถ ุประสงค%ในการใชTงาน และสวยงาม ทันสมัย ถ ูกตTองตาม               

หลักสุขอนามัย และการจัดการดTานส่ิงแวดลTอมท่ีดี 

 ๓.๓ การนำเสนอรูปแบบการใชTประโยชน%ในพื้นที่ ค4าใชTจ4ายเบื้องตTนในการดำเนินการของผูTเสนอ

โครงการ เช4น การออกแบบ การนำเสนอ จะเปSนภาระของผูTเสนอโครงการแต4เพียงผูTเดียว ไม4มีสิทธิ์เรียกรTองกับ

องค%การสะพานปลาในทุกกรณี 

      ๓.๔ โครงการที่เสนอจะตTองไม4ขัดต4อระเบียบ กฎ กฎหมาย และไม4ขัดต4อความสงบเรียบรTอย 

ศีลธรรมอันดี และตTองสอดคลTองกับภารกิจขององค%การสะพานปลา 

๔. กำหนดระยะเวลาการได1สิทธิในพ้ืนท่ีโครงการ  

            กำหนดระยะเวลาไม4เกิน ๓๐ ปR และหรือไม4เกินระยะเวลาที่องค%การสะพานปลาไดTรับสิทธิใหTเช4าใชT

ประโยชน%จากกรมธนารักษ% ท้ังน้ีข้ึนอยู4กับเง่ือนไขตามท่ีกรมธนารักษ%กำหนด 

๕. ข1อเสนอผลตอบแทนทางการเงิน 

       ๕.๑ ผูTเสนอโครงการตTองเสนอค4าผลประโยชน%ตอบแทนใหTกับองค%การสะพานปลา จำนวนเงิน     

ไม4ต่ำกว4า ๒๐๐,๐๐๐,๐๐๐ บาท (สองรTอยลTานบาทถTวน) 

       ๕.๒ ผูTเสนอโครงการตTองเสนอค4าชดเชยรายไดTขององค%การสะพานปลาซึ่งเปSนรายไดTที่องค%การ

สะพานปลาได Tร ับในป Rงบประมาณ ๒๕๖๗ เป Sนจำนวนเง ินไม4น Tอยกว4า ๒๕,๐๐๐,๐๐๐ บาทต4อปR                                  

(ย่ีสิบหTาลTานบาทถTวน) โดยปรับเพ่ิม ๑๕% ทุก ๓ ปRตลอดอายุโครงการ 

 ๕.๓ ผูTเสนอโครงการตTองเสนอค4าธรรมเนียมแรกเขTา และค4าผลประโยชน%ตอบแทน (ค4าเช4า) รายปR

ตามท่ีกรมธนารักษ%เรียกเก็บ 

 ๕.๔ ผูTเสนอโครงการสามารถเสนอผลประโยชน%ตอบแทนอื่นเพื่อใหTองค%การสะพานปลาพิจารณา

เพ่ิมเติมเปSนกรณีพิเศษ 
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๖. กำหนดวันเวลาย่ืนเสนอโครงการ   

ลำดับ การดำเนินการ วันท่ี 

๑ ระยะเวลาย่ืนขTอเสนอโครงการ วันท่ี ๑๖ ธันวาคม ๒๕๖๗ - ๑๕ มกราคม ๒๕๖๘ 

๒ ตรวจสอบคุณสมบัติ วันท่ี ๑๖ - ๑๗ มกราคม ๒๕๖๘ 

๓ ประกาศผูTมีสิทธินำเสนอทางเว็บไซต%ของ

องค%การสะพานปลา 

วันท่ี ๒๐ มกราคม ๒๕๖๘ 

๔ ผูTมีสิทธินำเสนอโครงการ วันท่ี ๓๐ มกราคม ๒๕๖๘ 

๕ ประกาศผลผูTผ4านการพิจารณาทางเว็บไซต%ของ

องค%การสะพานปลา 

วันท่ี ๓ กุมภาพันธ% ๒๕๖๘ 

       โดยใหTผูTย่ืนขTอเสนอย่ืนเอกสาร ดังน้ี 

๑) เอกสารตามขTอ ๒ (ใส4ซองป�ดผนึกจำนวน ๑ ชุด) พรTอมไฟล%อิเล็กทรอนิกส% 

๒) เอกสารขTอเสนอโครงการตามขTอ ๓ (ใส4ซองป�ดผนึกจำนวน ๑ ชุด) พรTอมไฟล%อิเล็กทรอนิกส% 

๓) เอกสารขTอเสนอทางการเงินตามขTอ ๕ (ซองป�ดผนึกจำนวน ๑ ชุด) 

๗. หลักเกณฑ)การพิจารณา 

        คณะกรรมการพิจารณาขTอเสนอจะพิจารณาความถูกตTองครบถTวนของเอกสารตามขTอ ๒        

ก4อน เมื่อคุณสมบัติของผูTเสนอโครงการครบถTวนถูกตTองแลTว จึงประกาศผูTมีสิทธินำเสนอโดยใหTผูTเสนอโครงการ

นำเสนอโครงการในรูปแบบ Power Point Presentation ในวันเวลาที่กำหนด โดยผูTไม4ผ4านการพิจารณา

คุณสมบัติตามเอกสารขTอ ๒ องค%การสะพานปลาจะคืนเอกสารท้ังหมดใหTกับผูTย่ืนขTอเสนอโครงการ 

        ทั้งนี้ผูTท่ีไม4ผ4านการพิจารณาไม4มีสิทธิเรียกรTองค4าเสียหายหรือดำเนินคดีไม4ว4าในกณีใดๆกับองค%การ

สะพานปลาท้ังส้ิน  

        ผูTผ4านการพิจารณาขTอเสนอคณะกรรมการจะเป�ดซองขTอเสนอรูปแบบโครงการและทางการเงิน 

ดำเนินการรวบรวมคะแนนและประกาศผลผูTผ4านการพิจารณาในวันท่ี ๑๓ มกราคม ๒๕๖๘ 

  คณะกรรมการพิจารณาผลจะพิจารณาตัดสินตามหลักเกณฑ%การคัดเลือก และเกณฑ%การใหT

คะแนนท่ีกำหนดในการพิจารณาผูTชนะการเสนอโครงการ โดยผูTเสนอโครงการตTองผ4านเกณฑ%ดTานคุณสมบัติ 

  ทั้งนี้ คณะกรรมการฯ จะพิจารณาผูTเสนอโครงการ โดยใชTวิธีการใหTคะแนนแบบถ4วงน้ำหนัก          

ตามรายละเอียดหลักเกณฑ% ดังน้ี 

ข1อเสนอด1านเทคนิค น้ำหนักคะแนน 

(๑) รูปแบบการใชTประโยชน%ในพ้ืนท่ี                                                                       

(๒) ขTอเสนอผลตอบแทนดTานการเงิน                                                                    

 

๖๐ คะแนน 

๔๐ คะแนน 

รวมเปSน  ๑๐๐ คะแนน 

การคำนวนคะแนน (ถEวงน้ำหนัก) = คะแนนท่ีไดTแต4ละหัวขTอ (จากคณะกรรมการฯ) x น้ำหนักคะแนน ÷ ๑๐๐    

โดยคะแนนเต็มของแต4ละหัวขTอท่ีคณะกรรมการฯ จะใหTคะแนน = ๑๐๐ คะแนน                       
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 ผูTเสนอโครงการท่ีใหTขTอเสนอผลตอบแทนดTานการเงินสูงสุด ลำดับท่ี ๑ จะไดT ๑๐๐ คะแนน  

 ผูTเสนอโครงการท่ีใหTขTอเสนอผลตอบแทนดTานการเงินสูงสุด ลำดับท่ี ๒ จะไดT ๘๐ คะแนน  

 ผูTเสนอโครงการท่ีใหTขTอเสนอผลตอบแทนดTานการเงินสูงสุด ลำดับท่ี ๓ จะไดT ๖๐ คะแนน  

 ผู Tเสนอโครงการที ่ใหTขTอเสนอผลตอบแทนดTานการเงิน ต่ำกว4าลำดับ ๓ เปSนตTนไป จะไดT           

๔๐ คะแนน ท้ังน้ีหากมีผูTเสนอท่ีใหTผลตอบแทนดTานการเงินเท4ากันจะไดTคะแนนเท4ากัน   

๘. ข1อสงวนสิทธ์ิ 

                 ๘.๑ องค%การสะพานปลาทรงไวTซึ่งสิทธิในการพิจารณายกเลิกการเสนอโครงการหากมีเหตุซึ่งเชื่อไดT

ว4าการดำเนินการเสนอโครงการกระทำไปโดยไม4สุจริต หรือมีการสมยอมกันในการเสนอค4าธรรมเนียมแรกเขTา 

และค4าผลประโยชน%ตอบแทน (ค4าเช4า) หรือมีผูTเสนอโครงการเขTามาเพียงรายเดียว หรือค4าธรรมเนียมแรกเขTา 

และค4าผลประโยชน%ตอบแทน (ค4าเช4า) ที่ผูTเสนอโครงการเสนอมานั้นยังไม4เหมาะสมกับมูลค4าของโครงการ      

หรือเหตุอ่ืนใดตามท่ีองค%การสะพานปลาเห็นสมควร เพ่ือประโยชน%อันสูงสุดขององค%การสะพานปลา     

                ๘.๒ องค%การสะพานปลาขอสงวนสิทธิ์ในการกำหนดขนาดพื้นที่สะพานปลากรุงเทพ เพื่อใชTใน    

การทำสัญญาโดยมีขนาดประมาณ ๘-๐-๒๘.๙๐ ไร4 ไม4รวมถึงอาณาเขตท่ีล4วงล้ำลำน้ำท่ีไดTรับอนุญาตจากกรมเจTาท4า  

 ๘.๓ ในการยื่นเสนอกรอบการพัฒนาพื้นท่ีโครงการพัฒนาสะพานปลากรุงเทพ เปSนเพียงการเสนอ

กรอบแนวทางในการพัฒนายังไม4มีผลในการผูกพันองค%การสะพานปลาในการรับขTอเสนอของผู Tเสนอ             

และไม4มีสิทธิที่จะเรียกรTองค4าใชTจ4ายหรือค4าเสียหายใดๆ ทั้งสิ้นกับองค%การสะพานปลา โดยองค%การสะพานปลา

จะตTองนำขTอเสนอน้ันย่ืนต4อกรมธนารักษ% เพ่ือพิจารณาใหTความเห็นชอบขTอเสนอดังกล4าวในการพัฒนาพ้ืนท่ีต4อไป 

 ๘.๔ องค%การสะพานปลาจะนำเสนอขTอเสนอโครงการที ่ผ4านการพิจารณาต4อกรมธนารักษ%         

หากกรมธนารักษ%ไม4เห็นชอบในขTอเสนอโครงการดังกล4าว ผูTเสนอโครงการไม4มีสิทธิเรียกรTองค4าเสียหายหรือ

ดำเนินคดีในกรณีใดๆกับองค%การสะพานปลาท้ังส้ิน 

 ๘.๕ กรณ ีตามข Tอ ๘.๓ หากการนำเสนอโครงการพ ัฒนาพ ื ้น ท่ีสะพานปลากร ุ ง เทพ                     

ผ4านความเห็นชอบจากกรมธนารักษ% องค%การสะพานปลาจะนำเสนอโครงการฯต4อคณะกรรมการองค%การ    

สะพานปลาเพื ่อพิจารณาอนุมัติต4อไป ทั ้งน้ี หากคณะกรรมการองค%การสะพานปลาไม4อนุมัติโครงการ              

ถือใหTการพิจารณาโครงการของคณะกรรมการองค%การสะพานปลาเปSนที่สุด ผูTเสนอโครงการไม4มีสิทธิเรียกรTอง

ค4าเสียหายหรือดำเนินคดีในกรณีใดๆแก4องค%การสะพานปลาท้ังส้ิน 
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แผนผังพ้ืนท่ีสะพานปลากรุงเทพโดยสังเขป 

สะพานปลากรุงเทพ ต้ังอยู4ท่ีซอยเจริญกรุง ๕๘ ถนนเจริญกรุง แขวงยานนาวา เขตสาทร กรุงเทพมหานคร 
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หลักเกณฑ)การพิจารณาข1อเสนอด1านเทคนิคและข1อเสนอผลตอบแทนด1านการเงิน 

 

๑.ข1อเสนอด1านเทคนิค (น้ำหนัก ๖๐ คะแนน) ระดับคะแนน 

(๑) ประวัติกิจการและผูTบริหารของผูTเสนอโครงการ                                                                 

(๒) ผลงานท่ีผ4านมาของผูTเสนอโครงการ                                                                 

(๓) แนวคิดการออกแบบโครงการสอดคลTองกับภารกิจของ

องค%การสะพานปลา 

(๔) ความเหมาะสมของรูปแบบการใชTประโยชน%ในพื ้นท่ี                                                                      

ของโครงการ 

(๕) ความเหมาะสมของงบประมาณลงทุนโครงการ 

 

๒๐ คะแนน 

๑๐ คะแนน 

๒๐ คะแนน 

 

๓๐ คะแนน 

 

๒๐ คะแนน 

รวม ๑๐๐ คะแนน 

๒.ข1อเสนอผลตอบแทนด1านการเงิน (น้ำหนัก ๔๐ คะแนน) รวม ๑๐๐ คะแนน 

 การคำนวนคะแนนรวม (ถEวงน้ำหนัก) = คะแนนท่ีไดTแต4ละหัวขTอ (จากคณะกรรมการฯ) x น้ำหนักคะแนน ÷ ๑๐๐    

โดยคะแนนเต็มของแต4ละหัวขTอท่ีคณะกรรมการฯ จะใหTคะแนน = ๑๐๐ คะแนน                       

วิธีการคิดคะแนนของข1อเสนอผลตอบแทนด1านการเงิน ดังน้ี 

(๑) ผูTเสนอโครงการท่ีใหTขTอเสนอผลตอบแทนดTานการเงินสูงสุด ลำดับท่ี ๑ จะไดT ๑๐๐ คะแนน  

(๒) ผูTเสนอโครงการท่ีใหTขTอเสนอผลตอบแทนดTานการเงินสูงสุด ลำดับท่ี ๒ จะไดT ๘๐ คะแนน  

(๓) ผูTเสนอโครงการท่ีใหTขTอเสนอผลตอบแทนดTานการเงินสูงสุด ลำดับท่ี ๓ จะไดT ๖๐ คะแนน  

ผูTเสนอโครงการท่ีใหTขTอเสนอผลตอบแทนดTานการเงิน ต่ำกว4าลำดับท่ี ๓ เปSนตTนไป จะไดT ๔๐ คะแนน 

และหากมีผูTเสนอโครงการท่ีเสนอผลตอบแทนดTานการเงินเท4ากันจะไดTคะแนนเท4ากัน 

ท้ังน้ี คณะกรรมการฯ จะพิจารณาคัดเลือกผูTชนะการเสนอโครงการท่ีไดTคะแนนรวมสูงสุด (จากคะแนน

ขTอเสนอดTานเทคนิค และคะแนนขTอเสนอผลตอบแทนดTานการเงิน) 

หากมีผูTยื่นขTอเสนอโครงการเพียงรายเดียว องค%การสะพานปลาขอสงวนสิทธิ์ยกเลิกการหาผูTไดTสิทธิ

ในคร้ังน้ี และไม4คืนค4าใชTจ4ายท่ีเกิดข้ึนท้ังส้ิน 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


